
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVfCH
PRIESTOROV E.0712016

podl'a z6kona i. 116/1990 Zb. o ndjme a podnrijrne nebytovfch priestorov v platnom
zneni (d'alej len ,,zmluva")

Prenajimatel' : MEDIAHAUS, s.r.o.
Zastripenf : Mgr. Janka Schlarmannov{ - konatel'ka spoloinosti

Sidlo : Fraia Mojtu 18

949 01 Nitra
mai I : mediahaus (rDcentrum. sk
Tel.d.:0915578940
Iio: 36 546 143

DIi: 2020153817
ti lpH: sK2020153817
Bankov6 spojenie: dSOB
C. irdtu: SK22 7500 0000 00060299 4233
Zapisanii v OR Okresn6ho sudu Nitra, Oddiel: S.r.o., VloZka dislo: 13083,4'l
(d'alej len,,prenajimatel"')

a

Ndiomca : Kraiski kniZnica Karola Kmet'ka v Nitre
Zastripenrl : Mgr. Monika Lobodri5ovi - riaditel'ka

Sidlo : Samova 1

950 51 Nitra
Mail: sekretariat@krajskakniznicanitra.sk
Tel.d.: 0376410150
reo:35 630 272
DIe:2020963191
IC DPH: -
Bankov6 spojenie: itritna pokladnica
i.ridtu: SK7Z8 t 8000000070003 10887
(d alej len ,,n6jomca")

uzatv|rajit zmlur,u o n:ijme nebltov6ho priestoru v tomto zneni:

al6nok I.
Predmet a ritel zmluvy

I . Prenajimatef je vlastnikom objektu na ul. Fraia Mojtu 18 v Nitre, ktorjr je zapisanf na liste
vlastnictva d. 5899 katastra nehnutetnosti, dislo parciel: l489ll, 148912, I490ll,149012,
149013, 149014, 1491,1492,1493 a na nich postavenych stavieb sripisn6 dislo 281 katastrahe
rizemie Nitra I.
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Predmetom niimu sir priestory v uvedenom objekte v rozsahu 544 m2 podlahovei plochy v
bloku D, nachridzajuce sa na pFr'om nadzemnom podlaLi a23,65 m2 v zadnej dasti are6lu

/priloha d. 1/.

3. Priestory uveden6 v bode 2) tohto dlinku prenajimatef zavdzte prenechdva ndjomcovi do

n6jmu vyludne na zabezpedenie predmetu dinnosti ndjomcu v zmysle znad ovacej listiny
nijomcu t,. j. 17212003 zo dira21.10.2003 v zneni jej neskoriich dodatkov /priloha d.21.

4. N6jomca v rozsahu tejto zmluvy sa ddtailne zozndmll s tecJinickym stavom priestorov, ktor6
preber6 do nLivania a zavdzuje sa ich uZivat' v sflade s dohodnutym fdelom n6jmu.

2.

L.

1.

3.

4.

5.

dl6nok II.
Doba n:ijmu a skonienie nijmu

N6iom sa dojedn6va od 01.12.2016 na dobu neurditri. Dohodnutii vypovedn{ lehota.je
jeden rok a zadina plynut'pr-vym diom mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede
&uhej strane.
Nrijomny vzt'ah podla tejto zmluvy skondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnjuch strdn,
b) uplynutim vjrpovednej lehoty, ak bola zaslan6 pisomn6 vypoved tejto zmluvy,

il:inok III.
Cena nijmu

N6jomn6 je zmluwj,rni stranami dohodnut6 nasledovne: 4,90 eura (slovom 5t1ri eur6

devdt'desiat centov) za meter Stvorcovy prenajatej plochy za mesiac, do tini 278I,48 €
(slovom dvetisic sedemstoosemdesiatjeden € a Styridsat'osem centov) za mesiac.

Nrijomn6 je splatn6 mesadne do lO-teho dfia mesiaca, ktor6ho sa n6jomn6 tyka.
N6jomn6 sa povaZuje za uhraden6 pripisanim na bankovjr ridet prenajimatel'a. Prenajimatef
je oprrivneny aktu6lnu vy5ku nrijomn6ho jednostranne zvySif o rodnri miem infliicie uvedenu
v Potvrdeni Statistick6ho riradu SR o miere inflricie v SR. Po ofici6lnom zisteni miery
infldcie v Slovenskej republike za predchddzaiici kalendrirny rok sa zvySenie zrealintje
kaZdoroine od 1.4. beZn6ho roka. Odvtedy podas nasledujucich 12 mesiacov sa vy5ka

n6jomn6ho, ktorii bola platen6 v priebehu poslednli'ch l2 mesiacov, zvy|i o tttto zistentt

mieru inflricie. Po pwykr6t m6Ze by' takto ndjomn6 zvy3en6 jednostrame prenajimatelom
o miem inflfcie k 01.04.2017. N6jomca s takto jednostranne zvjrienj,m n6jomnj'm sirhlasi.

V3etky n6klady na energie a sluZby spojen6 s previidzkou predmetu n6jmu a podielu na

spolodnych priestoroch (najmii vodn6, stodn6, niiklady na vykurovanie, elektrick6
energia, vjwoz komundlneho odpadu, poplatky a dai z nehnutelnosti, upratovanie,
irdrZba a in6, napr. povinn6 deratizlcia, str6Zna sluZba a pod.) (d alej len ,,prev6dzkov6
n6klady") hradi n6iomca. Uhradu niikladov srivisiacich s prendjmom priestorov uprar''uje

osobitnd Dohoda o irhrade ndkladov za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych
pdestorov uzatvorenii zmluvnlmi stranami sridasne s touto najomnou zmluvou.

N6jomn6 plati nijomca na zriklade tejto n6jomnej zmluvy a v5etky n6klady spojen6

uZivanim nebytovych priestorov plati nijomca na z6klade faktury.
V pripade omeikania s platenim niijomn6ho a platieb za nr{klady a sluZby spojen6
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s predmetom n6jmu uhradi n:ijomca uroky z omeikania vo vlike 0,05 7o zo sumy, s ktorou
je nAjomca v omeikani, za kaZdy deii omeikania.

6. Vj'Ska ndjmu, urdeni v odseku 1 tohto dliinku, sa m6Ze menit'kaZdfch pdt'rokov dohodou
oboch strtin. Po prvykr6t m6Ze d6jsC k zvy5eniu ceny dohodou od 1 . l. 2020. Do terminu
zvyienia ceny plati p6vodne dohodnutd cena. Z d6vodu, ak ned6jde k cenovej dohode,

mdZe d6ist' k vlpovedaniu tejto zmluvy ktoroukofvek zo str6n od 1 .1 .2021 .

2.

3.

4.

l.

5.

6.

'7.

ilinok IV.
Vz6iomn6 priva a Povinnosti

Prenajimatel' je povinny odovzdal nijomcovi predmetn6 priestory po zaplateni prvej

spLitky n6jomn6ho. N6jomca sa d6kladne a na vlastnu zodpovednost' obozn6mi so

stavom priestorov pred podpisanim zmluvy a svojim podpisom potvrdi, Ze nie sri mu
zn6me Ziadne okolnosti, ktor6 by mu br6nili vyuZivat' priestor na pl6novan! irde1, ani
zn6me okolnosti, ktor6 by brrfuili upravit' priestor pre svoju dinnost'.

Prenajimatel suhlasi s tjrm, aby si nSjomca podas trvania nijmu priestory prisp6sobil na

vlastn6 potreby. O irprav6ch bude n6jomca informovat' prenajimatef a pisomne.

Nijomca je opr6vnenf vymenif zrimok na prenajatych priestoroch. N6jomca je povinny
nahliisit' kontaktn6 informiicie na osoby, ktor6 v pripade nepredvidanych udalosti
spristupnia priestory mimo otv6racich hodin kniZnice.
Ndjomca preberii na seba v plnom rozsahu vSetky povinnosti vlplj,vajirce pre

prev6dzkovanie, uZivame a pouZivanie nim prenajatych priestorov, zo vietkych platnjrch

zdkonov a ich noviel, noriem vyhl65ok a nariadeni pre poZiamu ochranu ($ 6 ods. 2

z6kona d. 3141200f Zz. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni), elektrickir inital6ciu,
vodoin5taliiciu, pllnoin5takiciu, elektrick6 spotrebide, telekomunikadn6 siete a podobne.

Niijomca sa zavantjle zabezpedit' plnenie riloh bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci
podta z6kona d. 12412006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci a o zmene a

doplneni niektorfch zdkonov v platnom zneni. Ndjomca 1e povinn! zabezpedit' si vietky
administrativne a in6 povolenia potrebn6 na previdzku. N6jomca je povimj'
administrativne, stavebne a v zmysle bezpednostnich noriem a predpisov pripravif
a zabezpedit' priestor tak, aby bol uZivaniaschopnf pre zamestnancov a klientov kniZnice.

Prenajimatef sa s nfjomcom dohodli, Ze v prenajatych priestoroch prevedie prenajimatel
vnirtom6 ripravy (podlahy, obklady, dvere, vyhrievacie teles6, vj, nena sanitdmeho
zariadenia, vpnafovanie). Ak6kol'vek zariadenia, upravy a opravy interi6rov, poiitadov6
a elektrick6 in5tal6cie, zabezpedovaci syst6m, si vykon6 nijomca na vlastn6 n6k1ady.

Prenajimatel suhlasi s tym, Ze nrijomca bude kr6tkodobo prenajimat' spolodensku
miestnost' tretim subjektom.
PrenajimateL' podpisanim tejto zmluvy splnomociiuje n6jomcu na vybavenie potrebnych

povoleni sirvisiacich so zmenou tdelu vyuZitia prenajatich priestorov a dal3ich fkonov
pri vybavovani na prisluinych in5titircirich. N6jomcovi bude na jeho poZiadanie

vystaven6 splnomocnenie na konkr6tne rikony.
N6jomca je zodpovedny za bezpednosl prevddzky v prenajatych priestoroch v zmysle
platnych prdvnych predpi sov.

Nrijomca je povinnjr zabezpedif poriadok a bezpednosl aj v spolodnjich priestoroch

vedricich kjeho prev6dzke v dase akcii, a to vr6tane sez6nnej ridrZby a v zrlujme
bezpednosti klientov n6jomcu aj odpratrivania snehu v pristupovej z6ne a schodoch k
priestorn, ak si to okolnosti a pristup k prev:idzke ndjomcu v ziujme bezpednosti a

8.

9.
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poriadku vyZaduji.
10. NAjomca je povinny okamZite, bez zbyodn6ho odkladu, pisomne upovedomif

prenajimatefa na poruchy a nedostatky elektrickej initaklcie, kirrenia, vodoinStaliicie,
resp. in6 nedostatky, ktor6 zisti v prenajatych priestoroch a ktor6 m6Zu akymkol'vek
sp6sobom poSkodil prenajat6 priestory alebo cely objekt.

L1. Drobn6 opravy a irdrZbu si nijomca zabezpedtje s6m bez povinnosti ohlfsenia
prenajimatefovi. Havarijn6 situAcie je ndjomca povinnjr qieiit' okamZite tak, aby nedoilo
k Skodr{m na maj etku prenajimatela. Ak6kol'vek rozsiahlej5ie fpravy, opravy a doplnky
stavebnej a technologickej dasti prenajaqlch priestorov, m6Le niLjomca uskutodnit' len
po pisomnej dohode a odsirhlaseni prenajimatel'om. Toto sa nevzt'ahuje na pripady, kedy
bude nrijomcom nutn6 z d6vodu hav6rie, ochrany objektu alebo zdravia pracovnikov
okamZite bez otitania vykonat' nevyhnutn6 opatrenia na zamedzenie materi6lnych Skdd

alebo zdravia os0b nachridzajircich sa v prenajatych prtestoroch.
12. N6jomca, j eh,o zitkaznici a hostia st povrnni udrZiavaf poriadok v prenajatych

priestoroch, ako aj poriadok a bezpednost' v spolodnych priestoroch vedr-icich kjeho
previidzke. NSjomca je povinnjr pri vykone svojich pr:iv dbat'na to, aby nebolo v objekte
a v okoli objektu ru5en6 prostredie zabezpedujirce vietkym riadne uZivanie svojich pr6v
(napr v zmysle vSeobecne zil.vdzn6ho nariadenia mesta Nitry alebo Obdianskeho
zrikonnika ).

13. Previidzkov6 doba areiilu je v pracovnych dioch od 8.00 - 18.00 hod., v dase pracovn6ho

vollna 8.00 13.00 hod.. Prenajimatel' sfhlasi s moZnost'ou nijomcu vlr-rZivat' priestory
aj mimo tohto iasu, v takom pripade je vSak niijomca povinny uzamykat' spolodnf vchod

do budovy a br6nu do aredlu po ukondeni prev6dzkov6ho dasu.

14. N6jomca je zodpovedny za Skody, ktor6 sp6sobi na majetku prenajimatela on, jeho

pracovnici, alebojeho zftkaznici a hostia, ak Skoda vznikla v d6sledku poru5enia jeho

povin n osti (n5jomcu).

15. Ndjomca zabezpeai ochranu prenajatych priestorov, ich uzamykanim, resp. pomocou

bezpednostn6ho zariadenia. Nrijomca si zabezpedi na svoje n;iklady poisteni e prevddzky,

vnritomdho zariadenia, a v5etkych veci nim vnesenjrch do prenajatych priestorov proti
akejkofvek 5kode. Prenajimatef nezodpovedL za vznlkntt€ Skody na maj etku ndjomcu.

L6. Ndjomca je povirmy uzatvorit' poistnu zmluvu o n6hrade Skody pri Skodrich vzniknutych
jeho prevddzkou v prenajatlfcb a spoloinych priestoroch prenajimatel'ovi, pripadne inlm
osob6m.

17. N6jomca mri pr6vo dat'predmet niijmu, alebo jeho dasl do uZivania tretej osobe.

18. Nrijomca m6Ze umiestnit'mimo interi6ru prenajatjrch priestorov a na okni vo svojich
prenaj atych priestoroch ak6koLvek reklamy, lo96 atd. len po pisomnom suhlase

prenajimatefa.
19. Nrijomca mii povinnost' strpiet' a prenajimatel ma prAvo v sprievode niijomcu vstupit' do

prenajatych priestorov za idelom kontroly technick6ho stavu budovy a kontroly
dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy. TaktieZ prenajimatef md pr6vo vstupit' do

prenajatl!.ch prie storoy za udelom odstrzinenia hroziaceho nebezpedenstva alebo hroziacej

Skody prenajimatefovi.
20. Prenajimatel je povinny zdri.af sa ak6hokofvek konania, obmedzujriceho nijomcu pri

uZivani prenajat6ho priestoru. V pripade, Ze prenajimateL bude chciet' vykonat' opravy,

rekon5trukcie, di pristavbu k objektu, je povinny o tom informovat' n6jomcu minimdlne 1

mesiac vopred o tom, Ze d6jde k obmedzeniu pristupu k prenajatym priestorom.

21. Prenajimatel je povinny vrritit' ndjomcovi uZ zaplatenu alikvotnu bast'prenSjmu z

obdobie, po ktor6 nebude m6ct' n6jomca priestory uLivat zo zavinenia prenajimatefa.

22. N6.jomca je povinny po skondeni doby n6jmu protokoliime odovzdat'nim prenajat6

pdestory dadne vypratan6, vydisten6, s kllfdmi, a to do skondenia doby n6jmu v stave,
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v akom ich prevzal, resp. do ak6ho boli upraven6 so suhlasom prenajimatefa,

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Pokial'si nijomca do 5 dni od ukonienia n6jmu
neodvezie v5etky veci, mii pr6vo prenajimatel' ponechat' si ich, predaf ich, alebo inak
s nimi naloZit', pokial'si n5jomca a prenajimatel'pisomne nedohodli dlhsiu lehotu.
V5etky tieto rikony prenajimatel vykon6 na niiklady n6jomcu. Okrem toho zaplati
n6jomca zmluvnri pokutu vo vy5ke jednej pdtn6stiny mesadn6ho n6jomn6ho za kaZdy.dei
obsadenia priestorov a uloZenia veci niijomcu, po uplynuti doby nriLjmu. Odovzd6vaci
protokol po ukondeni niijomnej zmluvy bude obsahovat' stav priestorov, odpodty
meradov, ale aj p1atn6 technick6 a revizne spr6vy vyhradenych technickj'ch zariadeni a

in6 platn€ revizne spr6vy, ktor6 dal vlpracovat' ndjomca k priestorom prenajimateta.
23. Nehnutelhj' majetok zabudovanjr n6jomcom do prenajatfch priestorov, nach6dzajrici sa

v prenajatych priestoroch po zaniknuti n6jomn6ho pomeru, je nSjomca oprrivneny
ponechat'v priestoroch len so suhlasom prenajimateLa. V takom pripade sa st6va

majetkom prenajimatela. N6jomca nevznesie Ziadne niroky na od5kodn6, ani na n6hradu

5kody. Ak nijomca zdemontuje zabudovan6 stavebn6 di technologicky sitvisiace sridasti

interi6r'u, je povinny interi6r obnovit' do prevfdzkyschopn6ho a esteticky nenaruien6lio
star,u na vlastn6 ntklady.

24. N6jomca sa zavdzrje pisomne ohl6sit' prenajimatellovi kaZdt zmenu adresy na

dorudovanie pisomnosti.

2.

3.

t.

2.

1.

etinok v.
Okolnosti vylutujrice zodpovednost'

Za okolnosti vyludujrice zodpovednost' sa povaZuje prekiiZka, ktori{ nastala nez6visle

od v6le povimej strany a brani splneniu povinnosti, ked'Ze nie je moZn6 rozumne
predpokladat', Ze by povinni strana tuto prek6Zku alebo jej niisledky odvr6tila alebo

prekonala, a d'alej, ie by v dase vzniku ziwdzku tito prekdLku predvidala alebo

predvidat' mohla.
Udinky vyludujuce zodpovednost' sri obmedzen6 len na dobu, podas ktorej trva
prekttLka, s ktorou sri tieto udinky spojen6.
Zmluvn6 strany sa zavdztji, Ze o vzniku a trei. o z|nlkt takejto prekiiZky sa budit

navztjom neodkladne informovat'.

illnok VI.
Zhvere{n6 ustanovenia

Zmluvnd strany m6Zu menit' obsah tejto zmluty, alebo ju dopiirat'. len obojstranne
podpisanymi, odsuhlasenjmi a odislovanlmi dodatkami k tejto zmluve. Pokiaf
v zmluve nie je dohodnut6 niedo in6, riadi sa zmluvny vzt'ah v plnom rozsahu

ustanoveniami zrikona d. 1 1 6/ 1 990 Zb. o nttjme a podn6jme nebltovych priestorov

v platnom zneni.
Neoddelitellnou sirdast'ou tejto zmluvy je priloha d. 1 - vymedzenie predmetu nrijmu

a priloha t.2 ZriaCI ovacia listina niijomcu. Obe zmluvn6 strany vyhlasuju, Ze obsah

zmluvy je im jasn!, urdity a zrozumitelny, L'e irdaje v zmluve uveden6 sri pravdiv6
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a zmluvu na znak preja\.u svojej slobodnej v6le a sirhlasu podpisujti .

Tdto zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania obidvomi zmluvnlimi stranami
a ridinnost' diom nasledujitcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle n6jomcu.
Prenajimatel' berie na vedomie, Ze ide o povinne zverejiovanf zmlur,'u v zmysle zSkona.

Zmluva bola vyhotoven6 v Styroch exempliroch, zktorychkaLdft zmluvn6 strana

dostane dva exempl6re.

V Nitre, dna ..(..1/... Ltl{..........

3.

4.

Prenajimatell N6jomca
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