Zmluva o nadjme nebytovych priestorov
¢. 525 21/ 089/2008
uzatvorena v zmysle Zakona €.l 16/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi:

prenajimatel'om: Sluzbyt Nitra s.r.o.
so sidlom:  Janka Krala 122
949 01 Nitra

Spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra
0dd. Sro, vlozka C.638/N
v zastlpeni:  Stefan Stefek - konatel spolognosti

Ing. Pavol Bielik - konatel a riaditel’ spolo€nosti
ICO: 31 447 929
D1C:2020406388
IC DPH: SK2020406388
Bank. spojenie: DEXIA banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Nitra
¢.0.: 0801352022/5600
dalej len ,,prenajimatel

najomcom: Krajska kniznica Karola Kmetka v Nitre
so sidlom: Samova 1
950 51 Nitra
zastipenym: PhDr. Martou Pernickou
riaditel’kou
ICO: 35 630 272
DIC: 2020963791
Platca DPH:
Reg.C.:
C. reg.
Bank.spojenie: OTP Banka Slovensko
¢.0.: 8276597/5200
dalej len ,,ndjomca*

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Mesto Nitraje vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti Spravy katastra Nitra na
liste vlastnictva na liste vlastnictva ¢.3681 pre kat. 0z. Nitra, ako p.¢.7569-zast.plocha a nadvorie s
vymerou 1.613 m2 Obchodné centrum s.¢. 409 nachadzajdcich sa na Jurkovi€ovej ul. v Nitre.

2. Prenajimatel’ vykonava spravu nehnutelnosti ( nebytovych priestorov v nich ) pre vlastnika - Mesto
Nitra na zdklade komisionarskej zmluvy €.10/07 zo dfia 11.12.2007, ktorou je povereny s (¢innostou
od 01.01.2008 na vykonavanie €innosti spojenych so spravou a Gdrzbou nehnutel'nosti.

3. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajluce sa na prizemi a l.poschodi v nehnutelnosti
uvedenej v bode 1tohto ¢lanku zmluvy, ktoré najomca berie do ndjmu v takomto rozsahu:

a) miestnosti s celkovou dohodnutou vymerou 228,50 m"
dalej len ""nebytové priestory*

Clanok II.
Ucel najmu

1. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l.I. zmluvy bude najomcom vyuZivany ako kniznica.

Clanok 11I.
Doba najmu

1 N&jom sa uzatvéara pocinajuc diiom 01.01.2008 na dobu neur¢itd.
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Na moznost vypovede zmluvy zo strany prenajimatela aj najomcu sa vztahuji ustanovenia 8§10
Zéakona ¢.1 16/90 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze prenajimatel’ vypovedat zmluvu aj z tychto dévodov:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou - o
b) najomca napriek pisomnému upozorneniu poruSuje poriadok a pokoj v prenajatych nebytovych
priestoroch
¢) najomca prenechd nebytovy priestor, alebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a
d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenéach stavby
Najomca mdze pred uplynutim doby najmu vypovedat zmluvu aj z tychto dévodov:
a) ak strati sposobilost na prevadzkovanie ¢innosti podla ¢lanku Il. zmluvy
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie
Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynat prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat okamzite po predchadzajiucom pisomnom upozorneni
najomcu, ak je najomca v omeskani s thradou najomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako jeden mesiac, ¢o povazuju zmluvné strany za hrubé poruSenie podmienok
zmluvy.
Zmluvu je mozné tiez ukong€it pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a spésob Uhrady najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne :
a) nebytové priestory -
s dohodnutou vymerou 228,50 m2 275,80 Sk/m'/rok 63.024,-Sk/rok
Ro€né ndjomné spolu €ini zaokr. 63.024,- Sk/rok.
V ndjomnom je zahrnutd valorizacia ndjomného k 01.01.2008 podla miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR za rok 2007 v porovnani s
rokom 2006 vo vyske 2,8%.
Mesatné najomné : 5.252,-Sk

Mesacna GOhrada za sluzby poskytované s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov dalej len
»sluzby* (zalohovo ):

a) spojené s vykurovanim objektu 3.800,- Sk
b) vodné a stocné 223,-Sk
c) zrazkova voda 112,- Sk
d) zber, preprava a zneSkodfiovanie komunalneho odpadu 304,- Sk
Mesacny predpis Uhrad za sluzby bez DPH: 4.439,- Sk

K uvedenym cenam prenajimatel’ G¢tuje prislusni sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle Zakona

€.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.
Najomcaje povinny platit ndjomné a zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov mesacne, na zaklade faktdry prenajimatela a v lehote splatnosti vystavenej faktiry za
prislusny mesiac na Gcet vedeny v DEXIA banke Slovensko, a.s. pobofka Nitra, ¢.0.
0801352022/5600. Pri platbe uvedie ndjomca variabilny symbol (VS).
Prvé najomné a thrady za sluzby za mesiace januar, februar, marec a april 2008 bude uhradené
jednorazovo na zaklade faktdary vystavenej prenajimatelom.
V pripade omeSkania najomcu s platbou je najomca povinny uhradit prenajimatelovi arok
z omeSkania vo vyske 0,1% za kazdy aj zaCaty den omeSkania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vySku zalohovych platieb za sluzby ak:

a) nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatel'ov

b) zisti, Ze vySka preddavkov nezodpoveda priemernym skuto€nym néakladom na sluzby

¢) z dévodu zmien vSeobecne zavaznych predpisov
Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného takto:
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vySka ndjomného sa kazdorocne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajuceho kalendarneho
roka o tol'ko percent, kol'ko je medziro€nd miera inflaicie meran&d indexom spotrebitel'skych cien
zverejnena Statistickym Gradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim.
N4jomné sa zvysi su€innostou od 01.01. kalendarneho roka v ktorom bola vyhlasend medziro€na
miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.

Valorizacny rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu rokuje ndjomca povinny zaplatit' podla
faktlry prenajimatel'a a v lehote splatnosti uvedenej na faktlre prenajimatela.

Do doby dorucenia tejto faktiry ndjomcovi plati najomca najomné vo vysSke ako za predchadzajuci
kalendarny rok.

Prenajimatel’ vykona k 31.12. prislusného kalendarneho roka vyuctovanie nakladov za sluzby, ktoré
doruci najomcovi najneskdr do 31.5. nasledujdceho roka takto:

a) néaklady spojené svykurovanim objektu - zcelkovych nakladov na vykurovanie objektu,
nakladov na dodavku, montdz a vymenu pomerovych rozdelovafov vykurovacich nakladov,
rozpoCitanie tepla znaSa najomca pomernt c&ast na zaklade spotreby tepla nameranej
pomerovymi rozdelovaCmi vykurovacich nakladov a sthrnnych a individudlnych Gctov
vypracovanych spolo¢nostou zabezpecujicou rozpocitanie vykurovacich nakladov po ukonceni
rozpoc€itavacieho obdobia. Rozpocitavacie obdobie je od 01.01. do 31.12. kalendéarneho roka.

b) vodné asto€né - z celkovych ndkladov na vodné a stocné na objekt znd3a ndjomca pomernu
Cast’ ndkladov na zaklade percentudlneho podielu podla prislusného znaleckého posudku
vypracovaného znalcom v prisluSnom odbore

¢) zrazkova voda - z celkovych nakladov na odvadzanie zrazkovych vod na objekt znaSa najomca
pomernG cast nadkladov rovnajucu sa podielu podlahovej plochy nebytovych priestorov
uzivanych najomcom podla €l.I1., bod 3 zmluvy a celkovej podlahovej plochy objektu

d) zber, preprava a zneSkodiovanie komundlneho odpadu - z celkovych nékladov na zber,
prepravu a zneSkodnovanie TKOaDSO na objekt znaSa najomca pomernu €ast nakladov urcend
v zmysle platnych VZN mesta Nitry.

Nedoplatky a preplatky z vyUctovania ndkladov za sluZzby je potrebné uhradit do 30 dni od dorucenia
vylUctovania. Pri omeSkani s Ghradou nedoplatku s zmluvné strany povinné zaplatit Grok
z omeSkania vo vySke 0,1% za kazdy defl omeSkania.

Clanok V.
Podmienky najmu

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa riadia ustanoveniami 85 Z&kona ¢.116/1990 Zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial' v zmluve nie je dohodnuté inak.
Prenajimatel’ prenechdva anédjomca preberd predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov pri zaciatku najmu a pri skon€eni najmu
spiSu povereni zastupcovia zmluvnych stran pisomny zapis.

Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stfasnym technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave tieto nebytové priestory od prenajimatela prebera.

Najomcaje povinny udrziavat predmet ndjmu v uzivania schopnom stave.

Najomcaje opravneny uzivat predmet n4jmu len na dohodnuty ucel najmu.

Najomca nemdze vykonavat stavebné Upravy a opravy na predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V pisomnom suhlase bude uvedeny najméd rozsah Uprav
stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy realizacie a
sp6sob majetkového vyrovnania pri skonéeni najmu.

Najomca sa zavdzuje, Ze vSetky rozhodnutia a stanoviska prislusnych organov a organizcii, ktoré sd
potrebné vykonanie stavebnych prac a pre prevadzku a uzivanie prenajatych nebytovych priestorov
na dohodnuty Gc€el ndjmu v zmysle platnych predpisov zabezpeci na svoje naklady. Najomca je
povinny zabezpeCovat a hradit na vlastné néklady drobné Gpravy predmetu najmu, obvyklé
udrZiavacie prace a Upravy interiéru ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu
najmu.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat a umoznit' ich vykonanie. Takisto je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktord tym vznikne na predmete ndjmu.

3/4



9. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4, 5,6, 7 a 8 tohto €lanku zodpoveda najomca za
Skodu, ktora tym vznikne. Povinnost najomcu nahradit’ Skodu sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zédkonnika o zodpovednosti za Skodu.

10. N4jomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastan( pocas trvania
zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.

11. N4ajomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecovat vSetky Glohy poziarnej ochrany
vyplyvajice pre neho z prisluSnych predpisov na Useku poZziarnej ochrany a dodrziavat prislusné
pravne predpisy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

V spoloénych priestoroch bude tieto povinnosti zabezpeCovat prenajimatel’.

12. Najomca sa zavazuje v pripade havarie alebo potrebného servisu umoznit prenajimatelovi, alebo nim
poverenej osobe, vstup do prenajatych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za U¢elom servisu
oznami prenajimatel’ najomcovi jeden def vopred.

13. Poistenie objektu zabezpecCuje vlastnik. Poistenie vnutorného vybavenia prenajatych nebytovych
priestorov si zabezpecCuje najomca na vlastné naklady.

14. N4ajomca je povinny zabezpe€it 0drzbu verejného priestranstva v okoli prenajatych nebytovych
priestorov a pristupu k nim v obdobi celého roka, vratane odstranenia snehu, poladovice a namrazy v
zimnom obdobi v zmysle VSeobecne zavdazného nariadenia mesta Nitry ¢.15/2007 o dodrziavani
verejného poriadku a verejnej Cistoty

15. Najomca sa zavazuje uhradzat dodavatelovi elektrickej energie naklady za dodavku a distribdciu
elektrickej energie.

Najomcaje opradvneny na uzatvorenie prislusnej zmluvy vo svojom mene a na svoje naklady.
Clanok VI.
ZavereCné ustanovenia

1. Zmluvy nadobida Gcinnost diiom 1.1.2008.

2. Zmeny a doplnky ku zmluve sa mdzu vykonat' len pisomnymi dodatkami ku zmluve.

3. Ostatné nalezitosti v zmluve neupravené sa riadia Zakonom ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Zmluva je vypracovana v troch rovnopisoch, z ktorych st dva rovnopisy pre prenajimatela ajeden
rovnopis pre najomcu.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluvaje prejavom ich skutoCnej,
vaznej a slobodnej vole, ¢o potvrdzujd svojimi podpismi.

V Nitre, dia &CJ>

Najomca: Prenajimatel’

"7 APR 2008

Krajska knlinlca
Karola Kmefka v Nitre

-r i A\

PhDr. Marta Pernicka, riaditel’ka

Ing. Pavol Bielik, konatel-riaditel’
Sluzbyt Nitra,s.r.o.
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